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Stanovy Spolegenstvi vlastnikii Musilkova 303, Praha 5

.
Nazev
Nazev spolegenstvi viastnikd je Spoletenstvi viastnikd Musilkova 303, Praha 5
.
Sidlo a 1C0
Sidiem spole&enstvi vlastnikli je Musiikova 303/3, Kosife, 150 00 Praha 5
Identifikadni &islo spoleéenstvi viastnikd je 018 51 471

HI.
Utel spoleéenstvi

Spolegenstvi vlastniki Musilkova 303, Praha 5 (dale jen ,spoletenstvi’) je prdvnickd osoba
vznikld za Gcéelem zajistovani spravy, provozu, oprav nemovité véci a dal§ich Cinnosti
souvisejicich s provozem spolegnych &asti nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc.c.
736 (dale jen spoleéné jako ,pozemek”), a stavba g€.p. 303 (dale téf jen jako ,dim®), vie
vedené u Katastralniho dGfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, k.0.
Kogite. PFi napliiovani svého t&elu je spole€enstvi zplsobilé nabyvat préva a zavazovat se
k povinnostem. Spoleéenstvi nesmi podnikat ani se p¥imo ¢ nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné tinnosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

V.
Predmaét &innosti spolecenstvi
Predmétem Zinnosti spolefenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych &asti nemovité véci,
vymezenych zpiisobem stanovenym v zakone, (dale jen .,sprava domu”) a zabezpecovani
daléich &innosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je déle vymezena v &l XVl odst. 2
téchto stanov.

V.
Pravni jednéni spoleenstvi
1) Spoletenstvi jednd pravné vmezich svého (gelu s viastniky jednotek i s tfetimi
osobami. ‘
2) Spolegenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro {i¢ely spravy domu a
pozemku. :

Vi
» Vznik spoletenstvi
Spoletenstvi viastnikdl vzniklo na zékladé zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluviastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytim a nebytovym prostordim
a doplfiovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd).

Vil
Clenstvi ve spoletenstyi a ruéeni &lena
1) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolegenstvi ruéi jeho Elen v poméru podie velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech.
2} Clenstvi ve spoleenstvi vznikd se vznikem viastnictvi alespoi k jedné jednotce
v dom&, nebo nejpozdéji dnem vzniku spolefenstvi.
3) Spoleénymi &leny spoleéenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzell. Ze spoleéného Elenstvi jsou spoletni Elenové opravnéni
~a povinni spoletné a nerozdilng. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zéstupce, ktery
bude vykonavat jejich prava viiéi spolecenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji




jednotku ve spoletném jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky
jsou povinni spoleenstvi viastniki jednotek bezodkladné doruéit zmocnéni udélené jejich
spoletnému zédstupci. V pfipadé, Ze se spoluviastnici na spole&éném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni poZaddat o rozhodnuti vtéto véci soud a bezodkladné dorudit
spoledenstvi vlastnikd pravomocné soudni rozhodnuti.

4) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni tienové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pravo na schiizi shroméaZdéni hlasovat jako jeden viastnik - &len spoleéenstvi s vahou hiasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, pfitem? véha hlasu je
nedélitelnd. '

VIl
Seznam Clend spolecenstvi

1) Spoletenstvi vede seznam é&lentd spoleéenstvi. V seznamu &lenli spolefenstvi musi
byt u kazdého Elena spolefenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) cisio domu a bytu &lena,

¢) adresa mista trvaiého pobytu,

d} dorufovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebird postu, (dile jen dorucovaci
adresa), v pfipadé, Ze neni shodné s adresou mista trvalého pobytu. Clen spolegenstvi
je povinen prokazatelné sdéiit vyboru adresu pro dorufovani pisemnosti, Pokud tak
neudini, povazuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné znamd,

e) e-mailova adresa ¢lena, nebo jeho zastupce,

f) gislo bankovniho uétu flena,

g) vaha hlasu pfi hlasovani na shromaidéni ve vztahu k jednotce.

2) Seznam ¢lend spole¢enstvi je zpFistupnén Elendm spoleéenstvi.

3) Cieny spolecenstvi, jejich? Elenstvi vznikne za trvéni spoleenstvi, zapise spoletenstvi
do seznamu &lend spolecenstvi neprodiené poté, kdy &len spoleenstvi oznami prokazateiné
nabyt{ vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoleéenstvi dozvi o této skute€nosti jinym zptisobem.

4) Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru spole€enstvi jméno, pfijmeni a kontaktni
udaje osob, jimi svou jednotku pronajima.

: IX.
Clenska prava a povinnosti vlastnikil jednotek a zptsob jejich uplatfiovani

1) Clenské prava a povinnosti &ena spoletenstvi a jejich uplathovani je stanoveno
ziakonem a témito stanovami.

2) Sva prava ¢len spole€enstvi uplatiuje zejména pfi jedndnich shromaidéni, podnéty
danymi vyboru nebo v pfipadech, kdy to umoisiuje zakon, i soudné. PInéni povinnosti ¢lena
spolecenstvi vynucuje vybor spolefenstvi.

3} Vlastnik jednotky mé pravo zejména:

a) utastnit se vedkeré Cinnosti spolefenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zadkonem a témito stanovami,

b} dGcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni,

c) volit do volenych orgdnl. Byt volen do organi spoleenstvi, pokud je plné svépravny a
je bezGhonny ve smysiu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

d) pfedkladat organim spolefenstvi ndvrhy a podnéty ke zlep3eni &innosti spoleéenstvi a

k odstranéni nedostatk{l v jejich &innosti,

e) obdriet vyiétovani zéloh na dhradu jednotlivych slufeb a vrdceni pfipadnych
preplatkd, _

f) nahlifet do pisemnych podkladi pro jednéni shroméidéni, do zapisu ze schlize
shromaidéni, do smiuv sjednanych spoleenstvim a do podkiadi, z nichi vychazi

urceni vy3e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a

pozemku a s doddvkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.
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a)

b)

<)

4

e)

f)

g)

h)

i)

k)

4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:

dodriovat tyto stanovy 2 plnit usneseni organd spoletenstvi schvalend v souladu se
zékonem a témito stanovami,

pfispivat na spravu domu a pozemku ve vy3i odpovidajici jeho podilu na spole€nych
Z4stech, pokud neni stanoveno jinak. V ptipadé prodieni s Ghradami je Elen povinen
zaplatit téZ sankci z prodleni v zékonem stanovené vysi, neurti-li shromazdéni vysi
jinou. SlouZi-h néktera ze spoletnych ¢asti jen nékterému viastniku jednotky k
vyluénému uzivéni, stanovi se vyde pfispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a
umisténi této tasti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto £ast na
vlastni nakiad. Zviaété u teras, balkond, které ma viastnik ve vyluéném ugivani, je
povinen kontrolovat stav dlaiby, zejména jeji pfilnavost a tésnost a hlasit vyboru
pfipadnou vadu, nebo poruchu. Terasy, sklepni koje a balkony, které ma vlastnik ve
wyluéném u#ivani je povinen na sviij naklad udrzovat a provadét jeho drobne opravy.
Nesmi viak pfi tom narudit & zménit vzhled domu, anebo jakkoliv porusit spolecné
Easti domu. Za drobnou opravu e povaZuje oprava do 5000k véetné DPH v kaZdém
jednotlivem pfipadé. Vznikne _li u balkontl, terasy, kterou uziva vyluéné jen vlastnik
nakteré jednotky, potfeba provést jinou, nei drobnou opravu, provede tuto opravu
spoledenstvi vlastnikt na své naklady.

hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluiby 2 hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuétovani. V pfipadé prodieni s dhradami je €len povinen zaplatit téZ sankci
z prodleni v zakonem stanovené vy, neurdi-li shromézdéni vysi jinou,

#idit se pfi uZivani spoleénych tasti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pl"edpisy, stanovami, pravidly pro uiivani spole€nych Lasti a pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud
je mél a mohl znat, jakoi i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do
domu nebo bytu, '

sdriet se jednani, jimi by zasahoval do prava ostatnich &lenl spoleenstvi; Upravy
jednotky ve svém viastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek a v pripadech, kde to stanovi zdkon nebo tyto stanovy,
provadét dpravy jen se souhlasem vEech viastnikl jednotek nebo na zakladé smiouvy 0
vystavbé uzaviené se viemi viastniky jednotek v doma,

odstranit na sviij néklad zavady a potkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoletnych ¢4stech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku udivaji,

umolnit instalaci a udribu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet
naméfenych hodnot,

umolnit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji
Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alespoti 3 dny pfedem,

oznamit pisemné nebo e-mailem do jednoho mésice vyboru nabyti viastnictvi jednotky
spolu s Gdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu glent spoledenstvi podle 1. Vill a pro
potfeby spravy domu,

oznamovat vyboru spolegenstvi (pisemné nebo e-mailem) viechny skutetnosti
rozhodné pro rozUtovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény Vv pottu
pislusnikl své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zpUsob
rozitovani cen sluieb nebo stanoveni vye ptispévkl na spravu domu a pozemku
ZAvislé téf na pottu Zlent domécnosti, a to nejpozdéji do 30 dnil ode dne, kdy ke
zméné doslo, ‘

vyiadat si pfedem souhlas vwyboru v ptipadé, Ze provadi stavebni prace uvnitf jednotky,
které by mohly ovlivnit statiku budovy 2 predat vyboru ovéfenou projektovou
dokumentaci v piipadé, Ze provadi zménu stavby,

potinat si pfi udivani jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochéazelo k
obtdZovani ost. &leny spoletenstvi, pfi provadéni stav. praci v jednotkéch je povinen
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oznamit termin provadéni stavebnich praci vyboru spoleéenstvi a ostatnim &lentim

spoledenstvi na nast&nce a dbét na to, aby préce byly provad&ny pouze v prac. dnech v

dobé od 8-18had,

m) v dobé& od 22- 6 hod se kaidy &len zdri hluku, pouZivani hiu¢. pfistroj a néstrojl, hry
na hud. nastroje, zpévu a hluéné konverzace,

n) zdriet se vieho, co brani udribg, opravé, Gpravé, prestavbé £i jiné zmé&né domu nebo
pozemku, o nichi bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo
nebytového prostoru nebo na spoleéné Easti, kterd slou3f wluéné k uzivani viastnika
jednotky, umoini do nich pfistup, pokud k tomu byl predem wyzvén osobou
odpovédnou za spravu domu. To plat{ i pro umisténi, adribu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii. PFi po3kozeni jednotky provadénim
téchto praci nahradi vlastniku jednotky $kodu spoleenstvi. Provadél-li viak tyto prace
ve svém zdjmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Zkodu sam,

0} ozndmit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt del3i neZ dva mésice, véetné oznadeni

osoby (jméno,tlf,mail,}kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do

bytu, bude-i to nezbytné nutné.

Organy spolefenstvi

X,
Spoleénd ustanoveni
1) Organy spole&enstvi jsou:
a) shromaidéni
b} vybor spolecenstvi (d4le jen ,vybor)

2) Vybor je orgdn voleny shromazd&nim viastnikd. Clenem vyboru miZe byt pouze
fyzické osoba, kter4 je piné svépravna a bezihonna ve smyslu pravnich pfedpisG upravujicich
Zivnostenské podnikani nebo pravnickd osoba. Je-li ¢lenem vyboru pravnickd osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji v orgédnu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny &len jejiho statutarniho
orgdnu. Tento zdstupce pravnické osoby musi spliiovat podminky uvedené wyie v tomto
odstavci a funkci musi vykonavat osobné.

3) Clenem wboru nemize byt ten, jeho? piibuzny v Fadé pfimé sourozenec nebo
manzel (manZelka) je tlenem vyboru. Clen vyboru maze byt zvolen opétovné.

4) Zavazek k vykonu funkce élena whoru je zévazek osobni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.

5) Funkéni obdobi &lena vyboru &ini 5 let, podiné dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce élena vyboru déle konti odstoupenim z funkce nebo
odvoldnim z funkce. Odstoupi-li &len vyboru ze své funkce prohldsenim doilym vyboru
spoletenstvi, zanikd funkce upiynutim dvou mésicli od dojiti prohlaseni. Prohlageni o
odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruceno do sidla spoleéenstvi {doporu¢enym
dopisem nebo piedanim alespori jednomu &enu vyboru).

6) Clen whoru mize byt béhem funkéniho obdobi shroma#dénim odvolan.

7} ShroméZdéni miZe volit ndhradniky élent wboru v poftu rovnajicim se nejvyse
pottu zvolenych Cient vyboru, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
tlena vyboru, jeho funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonteni funkce.
Pro nahradniky plati ustanoveni odstavc(l 2 a# 4 obdobna.

8) Organy spolegenstvi hlasuji vefejn&. Shromazdéni se mise nadpoloviéni vétiinou
hlast pfitomnych &lend spoleenstvi usnést, e bude o urdité véci provedeno tajné hlasovani
pomoci hlasovacich listkd. V takovém piipadé se soucasné stanovi postup pro tajné hiasovani.

Xl
Shromézdéni a jeho usnaenischopnost
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1) Shromaidéni je nejvy33im organem spoletenstvi.

2) Shromédéni tvofi viichni vlastnici jednotek. Kaidy z nich méa potet hlasi
odpovidajici velikosti jeho podilu na spolenych Eastech domu a pozemku; je-li vak viastnikem
jednotky spolefenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

3) Je-li jednotka ve spoleéném jméni manZell nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spole€ny hias.

4) Shromazdéni je zplsobilé usnadet se za pfitomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji
vétiinu viech hlasd. K pfijeti rozhodnuti se vy?aduje souhfas vét3iny hlas pfitomnych viastnikd
jednotek, ledae stanovy nebo zékon vyZaduji vysdi polet hiast.

5) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni viem vlastnikim jednotek velikost podild na
spoleénych ¢astech anebo méni-ii se pomér vyde pfispévkll na spravu domu, jinak nez v
dusledku zmény podild na spoleénych ¢astech, je tfeba souhlasu viech vlastnik( jednotek.

6) K piijeti usneseni o zméné Ufelu uZivani stavby a o zmé&né stavby je zapotiebi
souhlasu viech &enll spole€enstvi. Jde — li o stavebni upravy, spotivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravédch spolegnych &asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spolegnych ¢astech domu, postacuje souhlas
nejméng t¥itvrtinové vétiiny viech tend spolefenstvi.

7) Alespoii tiittvrtinové vétdiny hlasi pFitomnych genl spoletenstvi je zapotfebi
k pfijeti usneseni o '

a) zméné stanov,

b) zméné prohlaseni viastnika budovy,

¢) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm dle &l. XIl., odst. 1). pism. g),
bod. iv,

d) zpsobu rozdétovani cen slueb na jednotlivé vlastniky,

e) rozdéleni pripadného zisku z hospodafeni spoleéenstvi.

XIL.
PUsobnost shromaidéni
1) Do plisobrosti shroméazdéni patfi

a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov a domovniho fadu,

" b) zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k
jednotkam,

¢) volba a odvoldvani ¢lent volenych organil a rozhodovéni o vy3i jejich odmén,

d) schvaleni Ugetni zavérky, vypofadani vysiedku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolefenstvi a spravé domu, jakoi i celkové vyse piispévk( na spravu domu pro pFisti
obdobi a rozhodnuti o vyiétovani nebo vypofadani nevygerpanych pfispévkd,

e) schvéleni druhu stuZeb a vye zaloh na jejich uhradu, jako? i zplisobu rozittovéni cen
slufeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o &lenstvi spoletenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydieni,
ii. ozméné Ugelu uZivani domu nebo bytu,
iii. o0zmé&né podlahové plochy bytu,
iv. o uplném nebo ¢astedném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
v. 02zméné podilu na spoletnych &astech, -
vi. o zméné v uréeni spoleéné Casti sfoufici k vyluénému uzivani vlastnika,
vii. o opravé nebo stavebni Upravé spoletné Casti, prevyuji-li naklady castku,
stanovenou stanovami pro rozhodovani vyboru,

g) udélovéni pfedchoziho souhlasu

i.  k nabyti, zcizeni nebo zatiZen{ nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
ii.  knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladanis nimi,




ii. k uzavieni smlouvy o Gvéru spolelenstvim viastnikd vEetné schvéleni vy3e a
podminek dvéru,

iv.  k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho préva k jednotce, pokud dotieny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smiouvy souhlasit,
k zaji$téni pohledavek vypiyvajicich z GvEru poskytnutého na néklady spojené
se spravou domu,

h} urleni osoby, kterd ma zajistovat nékteré tinnosti sprdvy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jako i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény
smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu ginnosti,

i) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

j) rozhodovéni v daldich zéleZitostech urcenych zakonem nebo stanovami nebo v
z4le¥itostech, které si shromdazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Xin.
Svoldni a jednani shromazdéni

1) Vybor svola shroméidéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svold shromazdéni i z podnétu vlastnikdl jednotek, ktefi maji vice neZ Ctvrtinu viech
hlast, a to do 15 dnii tak, aby se shromazdéni konalo do 30 dnii od dorugeni podnétuy; neudini-
li to, svolaji tito viastnici shromazdéni k zasedéni na naklad spolefenstvi sami.

2) Kdo zasedéni svolal, miZe je odvolat nebo odlofit stejnym zpisobem, jakym bylo
svolano. Je-li zasedani svoldno podle odst. 1 véta druhd, miZe byt odvoldno & odloZeno jen na
navrh nebo se souhfasem toho, kdo k nému dal podnét.

3) Pozvénka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.

4) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podkiady tykajici se pofadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému viastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

5) Shromazdéni se svolavé pozvankou, kterd se doruti dopisem nebo e-mailem viem
Zlentim spoleZenstvi nebo se prokazatelné za pfitomnosti min 2-3 &lenk spoleéenstvi vhodi do
schranky &lena, bydliciho v domé a souéasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.
Pozvanka musi byt dorutena a soulasné vyvéiena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni na vefejné informadni desce. Vyv&Senim pozvanky se pozvdnka povaZzuje za
dorucenou.

6) Jedndni shromazdéni Fidi statutdrni organ spolefenstvi; v pripadé svolani
shromaidéni svolavatelem podle odstavce 1 tohoto €éldnku fidi jedndni shroméidéni Elen
spolegenstvi zmocnény timto svolavatelem.

7) Z jednéni shromazdéni se pofizuje zapis, za jeho? pofizeni odpovida svolavatel Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici, kdo zasedani svolal, jak a kdy se konalo, kdo
zasedénf zahdjil a kdo mu pfedsedal, schopnost shromazdéni k jedndni a usnaseni, dale Udaje o
pribéhu jednéni, plné znéni p¥ijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
PFilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

8) Zapis podepisuje pFedsedajici a zapisovatel. Zapisy vietné pisemnych podkladii k
jednani shromazdéni musi byt uschovény u pfedsedy vyboru.

9} Ustanoveni odstavcli 7 a 8 se pfim&Fené poutiji pro zépisy z jednani vyboru.

10) Clen spoletenstvi vlastnikli mdZe zmocnit jiného &lena spolecenstvi vlastnikl nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala p¥i Glasti na shromazdéni nebo’ na viech
shromazdénich, a to véetné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné forme,
pfi€emi je pFipust&no i zastoupeni ve formé generalni piné moci. Podpisy na plné moci nemusi
byt GFedné ovéFeny. PInd moc musi byt pfedana vyboru pfed zahdjenim zasedani.

XV,
Rozhodnuti shromaZdéni mimo zasedéni
1) Ve viech vécech v plsobnosti shromazdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.
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2) Névrh podéva pisemné vybor a zasil4 jej vlastnikim stejnym zpGsobem a ve stejné

formé&, jako pozvanku na shroma¥d&ni. Navrh musi obsahovat alespofi névrh usneseni,

podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uveiejnény, a idaj o thaté, ve které
se mé vlastnik jednotky vyjadfit. Lhiita Cini patnédct dnd.

3) K platnosti hlasovani se vyladuje vyjadfeni viastnika jednotky

{souhlasim/nesouhlasim) s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uinéno, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti, nebo zaslané z e-mailové schranky
Zlena, kterou mé uvedenu v seznamu &eni. Nedorudi-i ¢len spolegenstvi své vyjadfeni do 15
dnd, plati, Ze s ndvrhem nesouhiasi.

4) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé (na nasténce nebo e-mailem)

vysledek hiasovéni, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni,
Neutini-li to bez zbyteéného odkladu, méze ozndmeni utinit na néklady spolecenstvi ten, kdo
usneseni navrhl. .

5) Rozhodnuti se ptijima vétiinou hlasit véech viastnikd jednotek. Méni-li se viak viem

viastnikim jednotek velikost podild na spoletnych &dstech nebo méni-li se pomer vyse
pFispévky na sprévu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilli na spolecnych
gastech, vyfaduje se souhlas viech viastniki jednotek.

: XV.
Vybor spolecenstvi
1) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Vybor fidi a organizuje béZnou Cinnost

spolefenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem Cinnosti
spoletenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zékona a téchto stanov ve wyluéné
plisobnosti shromaidéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou €innost
odpovidé vybor shromaidéni.

a)

b)

d)

e)

g)

h)

j)
k)

2) Vybor jako statutérni orgdn spolecenstvi zejméné

zajiéfuje zéleZitosti spoletenstvi ve vécech spravy domu a daiSich Cinnosti spoleenstvi
podle zékona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti
shromaidéni; zajistuje plnéni usneseni shromaidéni a odpovida mu za svou innost,
rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Einnosti spoletenstvi, zejména k
zajiténi oprav, pojisténi domu a zajifténi dodavky sluieb spojenych s uZivanim
jednotek, .
odpovida za vedeni Getnictvi a za sestaveni Géetni zavérky a za pFedloZeni pFizndni k
danim, :

pfipravuje podklady pro jednani shromdidéni, svolava shromaidéni, predklada
shromaidéni zpravu o hospodatent spoleéenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o

" dalich &innostech spolegenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych

a planovanych opravach, tdribé a povinnych revizich véetné Gdaju o pouditi a stavu
pEispévkil na spravu domu a pozemku,

pFedkldda k projednani a schvéleni uéetni zév&rku, rozpodet a pisemné materidly, které
ma shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

sdéluje jednotlivym Elendim spolegenstvi podle usneseni shroméZdéni vysi piispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zaloh na Uhradu za sluzby,

zajidtuje vydétovani zaloh na Uhradu za sluiby a vypofadani nedoplatki - nebo
preplatki,

zajiéfuje véasné pinéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazki a
povinnosti vii¢i tietim osobam a vtasné uplatfiovani pohledavek spole¢enstvi,

za spolecenstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych &leniim spoledenstvi,

pini povinnosti ve vztahu k zépistim v rejstfiku spoleenstvi vlastniki jednotek.




3) V pitsobnosti vyboru je rozhodovéni o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci,
jejichi pofizovaci nebo ziistatkovd cena nedosahne v souhrnu &astku 1.000 K¢ v priméru na
kaidou jednotku v pribéhu kalendafniho roku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zplisobené havarii na spolegnych fastech. '

4) V pusobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni Gpravé spoletnych Lasti
nemovité véci a o objednévkéach siuieb, nepfevy3uji-li naklady v souhrnu &astku 2,000 KE v
praméru na kazdou jednotku v prib&hu kalendainiho roku; tento limit neplati, pokud se jednd
o opravy zplsobené havarii na spoletnych &istech. pfi zadavani opravy, modernizace,
rekonstrukce v ofekévané souhrnné &dstce do castky 100.000kE je opravnén vybor oslovit
jednoho potenciondiniho dodavatele piimo, bez vyb&rového fizeni, v ostatnich pfipadech je
povinen oslovit nejméné tfi potencialni dodavatele.

5) Vybor mé tFi €leny, ktefi jsou voleni shroma#dénim. Vybor voli ze svych fad
predsedu a mistopfedsedu a z funkce je té? odvolava. -

6) Vybor je schopny se usnaet, je-li pfitomna nadpoloviéni vétdina jeho Elend.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro néj nadpolovini v&tsina pfitomnych. KaZdy Elen vyboru ma
jeden hlas.

7) zavazek k vykonu funkce Elena vyboru je zavazkem osobni povahy a &len vyboru se
nemGze nechat pii vykonu své funkce zastoupit. To neplati pro udéleni zmocnénf na jednotliva
diléi jednéni.

8) Vybor zastupuje spoletenstvi ve viech zileFitostech. Za vybor jednd navenek jeho
predseda. V dob& nepfitomnosti zastupuje pfedsedu mistopiedseda. Jde-li o pisemné pravni

"jednani, které &ni wvybor, musi byt podepsano pFedsedou nebo vjeho zastoupeni
mistopfedsedou a daldim lenem vyboru. Podepisuje—li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je
podpis mistopredsedy povaiovan za podpis daliiho €lena vyboru. '

9) Vybor spolegenstvi, nebo spravce, pokud je tou agendou povéien, postupuje pfi
vymahani dluznych &astek jednotlivych ¢lent tak, ze je povinen po zjisténi vzniku diuhu
neodkladn& upozornit viastnika pisemné dorucenim dopisu, nebo prostfednictvim e- mailu na
adresu, kterou mé ¢len uvedenou v seznamu tlenl spoledenstvi, nebo prokazatelné za
piftomnosti min. 2-3 Elenit spolecenstvi vhozenim vyzvy do postovni schranky &lena bydliciho
v domé& na dluh a vyzvat jej k (lhradé. Nedojde k dhradé ani v pribéhu mésice ndsledujiciho po
upozornéni statutdrnim orgadnem, nebo spravcem je opravnén tento podat ¥alobu na zaplaceni
diuzné Eastky proti &lenu spolegenstvi. Ode dne vzniku prodieni do uhrazeni dluhu ma vybor
pravo, nebo spravce vymdhat téZ sankce z prodieni v zékonem stanovené wyii, piipadné ve vysi
uréené shromazdénim. Vybor mé prévo uzavfit za spoleCenstvi s dluznikem splatkovy kalenda¥,
bez moznosti odpusténi diuhu. Vedkeré naklady, prokazateiné vzniklé s vyméhanim dluhu jdou
k tizi daného diuZnika.

XVI.
Svolani vyboru
1) Ptedseda svold vybor k zasedéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat mésicné.
_Piedseda svold whor i z podnétu jednoho clena vyboru; neudini-fi to, svold tento tlen vybor k
zasedani na naklad spoleenstvi sam.
2) Pozvanku svolavatel zadle na e-mailové adresy viech €lenli vwyboru, nebo svola cleny
vyboru osobné &i telefonicky.

XVil.
Sprava domu a pozemku
1) Po vzniku spolefenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku
spoledenstvi.
2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendle¥ viastniku jednotky a co je v zajmu
viech spoluviastnikdl nutné nebo déelné pro Fadnou péii o dlim a pozemek jako funkéni celek a
" zachovani nebo zlep3eni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou
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a provadénim zmén spoleénych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo
zménou v ulivani, jakot i se zfizenim, udriovanim nebo zlepenim zafizeni v domé nebo na
pozemku slouZicich vsem spoluviastnikiim domu. ‘

3) Spréva se vztahuje i na spoletné &asti, které slouzi vyluén@ k uivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4) Spoletenstvi je opravnéno vykonévat cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska provozniho a technického. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku 2z

hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udriba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych Easti domuy, véetné
2mén vedoucich ke zméné v ulelu jejich uzivani; tyka se to také viech technickych
zafizeni domu, jako spoleénych tasti, dale spoleénych Casti vyhrazenych k vyluénému
ugivani viastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spoledenstvi viastnikd
jednotek nejde o &innost prisluejici viastniku jednotky v ramci spravy této spoletné
¢asti na viastni naklady,

b} revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozérniho zafizeni,
hromosvodi, rozvodd energii véetné teplé vody, pitné vody, tepla véetné radidtort,
vzduchotechniky, vytahl, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhiasového signdlu a
elektrickych sdélovacich zatizen( v domé a daldich telekomunika&nich zaffzeni a jinych
spolegnych zaffzeni podle technického vybaveni domu,

¢) Odriba pozemku a udriba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné moZnosti poZadovat v odiivodnénych pfipadech ptedioZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozujl nebo neméni spoletné Lasti domu,

e) predmétem spravy domu neni sprava ani rozhodovani o téch zastech domu, jei jsou
v souladu s prohlddenim vlastnika domu soudasti i prisluenstvim jednotlivych
jednotek, '

f) daldich cinnosti, které vyplyvaji pro spole&enstvi z pravnich piedpisd a technickych
postupll spojenych se spravou domu.

5) Spolecenstvi je opréavnéno vykonavat ginnosti, tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska spravnich €innosti. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska

spravnich ginnosti se rozumi zejména

a) zajistovéni vedkeré spravni, administrativni a operativné technické ginnosti, véetné
vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a
zajigfovéani daldich Einnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisd,

b) stanoveni a vybirani predem uréenych finanénich prostfedkl od vlastnikQ jednotek
jako zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, vedeni evidence plateb &lend

_ spoledenstvi, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluZeb a jejich vyuttovani a vypofadani,

¢) vedeni detnictvi, zpracovani a pfedlofeni dahowych pfiznani, fadné hospodafeni s
finan&nimi prostfedky vietné ziizeni Gétu spolecenstvi u banky, vedeni seznamu ¢lend
spolecenstvi viastnik( jednotek,

d) uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vigi jednotlivym vlastnikam jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoletenstvi viastnikl
jednotek a z usheseni shromazdéni vlastniki jednotek pfijatych v souladu s jinymi
pravnimi pfedpisy a se stanovami spoledenstvi viastnikl jednotek,

e) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jingm osobam nei vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani s tim souvisejicich
smiuv,

f)  vykon ginnosti vztahujicich se k uplatfiovéni ochrany prav vlastnikd jednotek.




XVIIL,
: Vykon spravy domu a pozemku _
1) Spravu domu provédi spolegenstvi pfimo, riebo ji zajituje prostfednictvim smlouvy
se subjektem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen #Spravce”).
2} Smlouva se spravcem obsahuje zejména

a) vymezeni {innosti, které bude spravce vykondvat,

b) odménu spravce, ptipadné zplsob jejiho stanoveni,

¢} ureni zplisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény pFedem ke
schvaleni orgdnu spoletenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl sprévce
spolegenstvim zmocnén k jejich uzaviréni,

e) povinnost sprivce pfedioZit jednou roéné shromdaidéni zpravu o finnosti spravee,
zejména o finan¢nim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolegnych &asti domu, jake? i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

f) povinnost sprévce pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromaidéni zpravu o své
ginnosti a pfedat vyboru viechny pisemné materisly o spravé domu a své ¢innosti,

g) dal3i ndlefitosti stanovené shroméidénim,

h} povinnost spravce upozoriiovat vybor mésiéné na saldo plateb e-mailem nebo postou
vidy k 1. nebo 2. dni po ukon&eném mésici.

3) Smlouvu se spravcem, zménu obsahu smlouvy a zménu osoby spravce schvaluje
" shromaZdént.

XIX.
UZivani spoleénych &astf

1} Spoleéné Easti domu, které jsou definovany v prohlaseni vlastnika budovy, uZivaji
vlastnici jednotek jen k uéelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochézelo k
omezovani prav ostatnich viastnikd.

2) Schody, chodby a spoleZné prostory domu lze uzivat k EGinnostem bézné souvisejicich
s bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

3) Je zakézdno ve spolecnych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovivat
jakékoliv hoflavé pfedmeéty a té# koufit. '

4) Vlastnik jednotky se zavazuje neskladovat v domé nebezpecné predméty &i latky, u
nichi Ize pfedpokladat, & mohou di&m poskodit (napt. benzin, vybusniny, kyselinu &
hydroxidy).

5) Vlastnik jednotky se zavazuje neumistovat do oken, na balkony, zébradli a dalg(
soucasti domu Zadné reklamni, jiné obchodni nebo politické symboiy, které nejsou v souladu s
obytnym charakterem domu.

6) Jednotky ani spoleiné &ésti domu nesméji byt vyuZivany k obchodnim dfetim —
prodeji zboZi a nabizeni slufeb, s vyjimkou provozovéni podnikateiskych aktivit obecné
vykonavanych v domdcnostech {administrativni, umélecké, infenyrské a konstrukéni innosti).
8. Vlastnik jednotky nese plnou odpovédnost za veikers zvifata, kterd jsou v jednotce driena.
Je soucasné povinen dbat, aby nedochdazelo k ruSeni ugivaciho prava ostatnich obyvatel domu
a byla dodrzovana {istota v domé. Zvifata mohou byt drzena vyhradné v jednotce vlastnika
jednotky a pouze tehdy, pokud jejich chov neni hygienicky zdvadny a neohrozuje Listotu, klid a
bezpe€nost v domé. le zakdzano v prostorich jednotek, spoleénych &asti domu, pozemku
chovat hospodafska ¢i jina nez typicky domdci zviFata, ktera by okoli ohrofovala, zneéitovala &
jinak poskozovala.

7) Drzeni domécich zvifat podléhajicich registraci je viastnik jednotky povinen ohlasit
na pfislusny sprévni dfad. Na poZddani spoledenstvi vlastniki je majitel zvifete povinen
pfedloZit jeho zdravotni dokumentaci. Majitel zvifete je povinen zabezpetit, aby zvite
neobtézovalo sousedy hlukem a pachem a nechrofovalo Fivot a zdravi osob.,
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8) Drieni nebezpeénych exotickych zvifat anebo vétiiho poftu domdcich zvifat je
zakdzano.

9) Volny pohyb drienych zvifat a jejich venleni ve spoletnych ¢éstech domu je
zakazano.

10) Chovatel je povinen zabezpetit, aby zvifata nerusila klid v domé.

11) Chovatel domdcich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvife neznetidtovalo
spoletné E4sti domu, pozemky v okoli domu, pfilehly chodnik a neposkozovalo vybaveni a
zatizeni spole¢nych &asti domu véetné pozemku.

12) Znetisténi zplisobené domécimi zvifaty musi jejich majitel neprodlené odstranit.

13) Vlastnici jednotek jsou povinni zajistit dodriovani obecnd zavaznych predpist pro
chov domadcich zvifat.

14) Odhazovéni jakychkoli pfedmétd z balkontl a oken (véetné cigaretovych nedopalkdl
¢i oklepavani popele} je pfisné zakazano.

15) ZpUsobi-ii mimoFadné znefisténi spoleénych Z4sti domu nebo bezprostfedniho
okoli domu vlastnik nebo ufivatel jednotky nebo jiné osoby, provadéjici jakoukoli éinnost se
souhlasem, ve prospéch & na objednéni vlastnika nebo uzivatele jednotky, je vlastnik povinen
znetiéténi neprodiené a na své naklady odstranit. Pokud tak neuéini, bude z rozhodnuti
spoledenstvi viastnikii znetiSténi odstranéno spolegenstvim vlastnikdl nebo tfeti osobou a
naklady spojené s touto finnosti budou predepsany k uhradé viastnikovi.

16) Statutarni organ spolegenstvi zaji¥tuje, aby kaidy vlastnik jednotky jako glen
spolecenstvi byl seznamen se stanovami spolefenstvi, pfitemi zajisti prokazatelné seznameni
kaidého vlastnika jednotky - élena spoleenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uzivani spolecnych &sti, pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpUsob urceni jejich
vyée placené jednotlivymi viastniky jednotek a s pravidly pro Ghradu cen sluzeb a pro zplisob
uréeni jejich vy$e placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

17) Urgi-li shroméazdéni, Ie se stanovy pfedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako
glenovi spolefenstvi, povaiuje se pfedani stanov za seznameni viastnika jednotky-Zlena
spoledenstvi se stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

18) Vlastnici jsou povinni tfidit odpady a umnistovat je do ktomu urfenych nadob
v piilehlych ulicich. Je zakdzéno ponechéavat odpady ve spoleénych prostordch a v okoli
popelnic. Odpadové nadoby je nutno pinit rovnomérné a tak, aby byl pokiop vidy uzavien a
neiifil se zapach v doms.

19) Ve skiepé a na dvorku je nutno vidy po odchodu zamknout a zhasnout.

20) Vlastnik je povinen kontrolovat dovfeni vchodovych dvefi.

21) Vlastnik je povinen hlasit nefunkZnost osv&tleni - zarovky, pojistky, vypinace, ztratu
kii¢(, Eipl, nedoviravost vchodovych dvefi, 2ablokovani dvefi, a to vyboru, spravci a havarijni
sluzbé -kontakty jsou umistény na nasténce. Vlastnik je po opuiténi chodby, schodisté povinen
zhasnout.

22) Je zakdzano chozeni po stfele, jakol i vyhazovéni odpadkd a nedopalku do
okapovych Zlabli a na stfesni krytinu. :

23) V pfipadé pohybu po spol. prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen &len zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto a je povinen dbat
na uzavieni oken ve skiepé, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.

24) Clen je povinen se zdriet uzivani balkonu, teras jako skiadisté a zajistit aby
pfedméty umistnéné na halkonech, terasach byli zabezpedené proti padu. PFi zalévéni kvétin
zde umisténych dbat na to aby nedochazelo ke stékéni vody do nizsich podlafi.

25) V pfipadé odklizeni sndhu z hornich teras neohrozit vybaveni domu v niZsich
podlaZich.

26) Pokud &len spoleenstvi uzavie domovni uzévéry vody, plynu a podobné, zajisti,
aby jejich uzavfeni a otevieni bylo vias oznameno ostatnim ¢lentim spolecenstvi. K hlavnim
uzavéram vody, plynu, kanaliz. Eisticim vstuptm, komintm a daldim obdobnym zaf{zenim ve
spol. prostorach musi byt vidy zajidtén volny pfistup i za nepfitomnosti £lena spolecenstvi.
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XX,
Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spolecenstvi
1) Spoletenstvi sestavuje na kaidé dcetni obdobi, jimZ se rozumi kalendafni rok,
rozpofet. Navrh rozpoctu piedklada statutarni organ spoleenstvi. Schvaluje ho shroméidéni,
které také schvaluje vysledky jeho pInéni v rdmci schvéleni zpravy o hospodafeni spoledenstvi,
nejpozdéji do konce mésice Cervna.

2) Zékladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpoftu a pouditi
prostredkli pouze na ucel, na ktery byly ureny, tak, aby jejich &erpani bylo co
nejhospodérnéjsi.

3) V rozpoctu se stanovi vyie pFedpokiddanych ndkladl (kalkulace) souvisejicich s
vlastni ginnosti tykajici se spravy domu ‘a pozemku kromé ndkladd na opravy, Gdribu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vyse téchto nakladl se vychazi zeiména ze
skuteénosti jednotlivych druhd nédkladi v predchozich obdobich s pfihiédnutim k
predpokiddanému vyvoji cen, ke smiuvnim ujedndnim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v
druzich nakladl pro budouci obdobi.

4) Stanovi se pfedpokladand potfeba béZnych oprav a adriby na zékladé zkuienosti s
pravideln# se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im potfebam v
bé&Zném obdobi. _

5} Stanovi se plan potfebnych oprav vétéiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
"modernizaci a stavebnich dprav. Kromé toho se vezme v Gvahu i potieba ofekavanych oprav
vétsiho rozsahu s ohledem na stafl domu, které se mohou v budoucnu v delim Zasovém
horizontu pfedpokladat.

XXI.
Pfispévky na spravu domu a pozemku a Ghrady nakladd na stuiby

1} Pro ulely financovani ndkladd na spravu domu a pozemku pilatl &lenové piispévky
formou mésicnich zaloh, a to

a) na naklady vlastni spravni finnosti spolecenstvi {§ 1180 odst. 2 obéanského zdkoniku)
stejnou Castku za kazdou bytovou jednotku, respektive stejnou &éstkou za kaidou
nebytovou jednotku,

b} na ostatni naklady (Gdrzba, opravy, revize, pojidténi domu) &éstku odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu, v pfipadé dlouhodobé zilohy édstku ve wii nasobku
podlahové piochy bytové jednotky, respektive nebytové jednotky (gardie), a wvyie
ptispévku na 1 m2 schvdlené shromaidénim, nerozhodne-li shromaid&ni jinak.

2) Za ucelem financovédni oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti se z
celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvafi G¢etné oddéleny dlouhodoby finanéni
zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouditi schvaluje shromazdéni vlastnikd.
Vysi mésicniho pFispévku do dlouhodobé zilohy stanovi statutdrni orgén na zakladé planu
oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimotadném pfispévku mimo pravidelné mésiéni platby
mlZe rozhodnout shromaidéni vlastnikli, a to nejméné tfiétvrtinovou vétdinou hlasii viech
¢lend spolecenstvi.

3) Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s
kaidym élenem vylftuje neipozdéji do 4 mésicll po skonfeni kalendafniho roku a rozdil z
vyutovéni se vypofddd nejpozdéji do 4 mésicl od dorufeni vyd&tovéani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikl jinak. Nevylerpany zlstatek dlouhodobé zadlohy se nevypofadava a
pfevadi se do dalsiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendéini rok spole¢enstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati
vy3e pFispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

5) Spolelenstvi vlastnikl zajidtuje tyto sluiby: dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod, odvoz komunélniho odpadu, osvétleni spoleénych prostor v domech, Gklid spolectnych
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prostor v domech, Gdribu zelené a dal3i stuzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromaizdéni
viastnik{.

6) Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zdlohy splatné
spolené s pfispévkem na spravu domu a pozemku vidy k 20. dni pfisluného kalendainiho
mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych nakladl pFedchdzejiciho zlGétovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k predpoklddané vy3i nékladl pro dany
kalendaini rok.

7) Naklady na sluby se na vlastniky jednotek — nerozhodne-li shromézdéni jinak —

rozGétuji takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruZnych vodoméril ve viech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozt¢tuji se naklady na dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod podie smérnych isel rotni potfeby vody,

b) provoz a ¢isténi komin( podle poltu vyuZivanych vyusténi do kominG,

¢) umoinéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu na kaZdou jednotku stejné,

d) provoz wtahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, tiklid spoleénych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi
slufby sjednané mezi poskytovatelem sluieb a pfijemcem sluzeb, podle vyde podilu na
spoleénych ¢astech.

8) Vyuctovani zdloh na sluzby je spolecenstvi vlastnik( povinno provést nejpozdéji do 4

. mésict od skonieni zuftovaciho obdobi. VyGttovani se dorudi &lenim spolelenstvi na e-
mailovou adresu, nebo prokazateinym vhozenim do schranky a zaroveni se uvefejni informace
o provedeném vylftovani na vyvésce v domé. Od doruteni vyG&tovani béi Elendm
spoleéenstvi thata 30 kalendafnich dnii na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuétovani.
Po uplynuti této reklamatni Ihity jiZ reklamovat vylétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnil od dorufeni namitky. Pieplatky a nedoplatky z
vyGEtovéni jsou splatné nejpozdéji ve Ihité 4 mésicd ode dne doruceni vyactovani £lenovi
spoledenstvi.

XXII.
Zanik Elenstvi ve spolefenstvi
1) Cienstvi ve spoledenstvi zanika

a) prevodem nebo piechodem viastnictvi jednotky,
b) umrtim €lena spole¢enstvi - fyzicke osoby,
¢}  zanikem &lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je Zlen spoledenstvi,
e) zanikem viastnického prava ke viem jednotkdm v dome,
f) daldim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

2) Spoleéné Elenstvi ve spoleenstvi zanikd a méni se na tlenstvi dnem, kdy se zapile
zména ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylugné vlastnictvi jediného &lena spoletenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoieenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

XX,
Zanik spoleenstvi
1) Spoledenstvi zanika z diivodt a zplsobem, stanovenym v zakoné.

XXIV.

Zavéretna ustanoveni py, ‘ .
1) Tyto stanovy byly schvéleny na zasedani shromaidéni dne A7, ( PZ&/J
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'2) Pro zélefitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se pfiméfené PR &J‘p
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., obtansky zékonik, v platném znéni, zejména pak ustano rt?Q

§ 1189 a néasledujici o spolefenstvi vlastniki, a daléich ustanoveni zdkona predpoklada-
obtansky zakonik jejich uiiti.

3) Bude-i jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfisluinym soudem nebo jinym
organem zdénlivym, neplatnym, nebo nevymahateinym, nebude se k takovému ustanoveni
pihlizet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadéle trvat. '
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